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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/Tamm - 12.
Anderung
- Entwurfsbeschluss -

I. Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beauftragt die Vertreter der Gemeinde Ingersheim im Gemeinsamen Aus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/Tamm wie folgt abzu-

stimmen:

12. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Gemarkung Tamm, Bebauungsplan ,NORDLICH CALWER STRASSE“

Die 12. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans wird als Entwurf beschlos-
sen. Malgeblich ist der Lageplan des Stadtentwicklungsamts Bietigheim-Bissingen einschlieR-
lich Begriindung und Umweltbericht des Biiros Wick&Partner vom 09.11.2020.

Die Verwaltung der Stadt Bietigheim-Bissingen wird beauftragt, die Beteiligung der Behorden
und die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

Vorlage bewirkt Ausgaben O ja X nein
Deckungsmittel sind bereit O ja O nein
AuBer- bzw. liberplanmiRige Ausgaben 1 Oija [ nein
Finanzierungsnachweis liegt bei J ja [J nein
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Il. Zusammenfassung

Die Vertreter der Gemeinde Ingersheim sollen beauftragt werden den Entwurfsbeschluss der
12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im zustandigen Gremium, dem Gemeinsamen Aus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen/lngersheim/Tamm zu beschlieRen.
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IIl. Sachdarstellung und Begriindung:

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen/Ingersheim/Tamm hat am 24.01.2017 die Aufstellung der 12. Anderung der am
26.05.1994 genehmigten 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen (GA
2/2016).

Die Gemeinde Tamm hat in den letzten Jahren die Innenentwicklung stark forciert, so dass
kaum noch aktivierbare Flichen im Innenbereich zur Verflgung stehen. Da weiterhin ein ho-
her Bedarf an Wohnbauflichen besteht, beabsichtigt die Gemeinde Tamm, die Flachen zwi-
schen dem Holzweg und der bestehenden Bebauung in der Calwer StraRe bzw. nérdlich der
Stuttgarter StraRe einer Wohnbebauung zuzufiihren. Die 12. Andery ng des Flachennutzungs-
plans erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren ,NORDLICH CALWER STRASSE".

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom 24.04.2017 bis zum 24.05.2017 durchgefiihrt.

Von Seiten der Behérden gingen im Wesentlichen Stellungnahmen zu folgenden Themen ein:
Raumordnung, Regionalplanung, Denkmalpflege, Wohnflachenbedarf, Naturschutz, Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, Landwirtschaft, Versorgungsanlagen der Bodenseewasserversor-
gung (auf die Anlage zur frii hzeitigen Beteiligung wird verwiesen).

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein

Im nachsten Verfahrensschritt werden die Behdrden beteiligt und es erfolgt die 6ffentliche
Auslegung.

8/:‘"("‘"&‘ b /\ A V

Simone Lehnert
Blrgermeisterin
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1. Anlass und Ziele der zu dndernden Flichenausweisung

Die Gemeinde Tamm besitzt einen hohen Bedarf an Wohnbauflachen. Durch die
verstarkte Innenentwicklung der letzten Jahre, stehen kaum noch freie Flachen im
Innenbereich zur Verfigung. Daher sieht der Flachennutzungsplan eine Umwand-
lung des Bereichs nérdlich der Stuttgarter Strake in Wohnbauflache vor.

Lage und Umfang des f\nderungsgebietes, Geltungsbereich

Die zu &ndernde Flache befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Tamm,
angrenzend an die Stuttgarter Stralle sowie an eine Reihenhausbebauung in der
Calwer Strafe. Die nérdliche Grenze des Plangebiets bildet der Holzweg, der histo-
rischen Ursprungs ist. Im Osten grenzt das Musikerheim und der Tennisclub Tamm
an. Der Geltungsbereich umfasst ca. 4.1 ha.

Bestand

Der Flachennutzungsplan des Landkreises Ludwigsburg Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim — Bissingen / Ingersheim / Tamm vom 26.05.1994 sieht fUr den Bereich
ndrdlich der Stuttgarter StraRe derzeit eine Nutzung als Sportflache (nicht umge-
setzt), fir den Bereich zwischen dem Holzweg und der bestehenden Bebauung in
der Calwer StraRe landwirtschaftliche Flache vor.

Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

GemaR dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg befindet sich die
Gemeinde Tamm im Verdichtungsraum. Im Regionalplan 2009 der Region Stuttgart
ist Tamm in der Raumkategorie »Verdichtungsraum® eingeordnet und als Gemeinde
mit verstarkter Siedlungstatigkeit Teil der Entwicklungsachse Stuttgart — Ludwigs-
burg / Kornwestheim — Bietigheim-Bissingen/Besigheim (- Heilbronn). Die Gemein-
de ist dem Nahbereich Bietigheim-Bissingen zugeordnet.

Regionaler Griinzug

GemaR Plansatz 3.1.1 (Z) des Regionalplanes 2009 der Region Stuttgart liegen ca.
70 m des nérdlichsten Teils des Plangebiets in einem Regionalen Griinzug.

Der regionale Griinzug wird im Regionalplan nicht parzellenscharf dargestellt. Er
wird vom Plangebiet lediglich angeschnitten. Der Verband Region Stuttgart und das
Regierungsprasidium Stuttgart sehen keinen Zielkonflikt mit dem Regionalen Griin-
zug. Der Rand des Griinzugs wird durch die Planung endgiiltig ausgeformt.

Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft

GemaR Plansatz 3.2.2 (G) des Regionalplanes 2009 der Region Stuttgart liegt das
Plangebiet in einem Gebiet fur Landwirtschaft.

Der Erhaltung der besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenfléchen ist bej
der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumes-
sen.

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die unmittelbar nérdlich an
Siedlungsfldchen angrenzen. Die 8stliche Halfte des Plangebietes ist im rechtskraf-
tigen FNP bereits als Flache fiir Sportanlagen dargestellt. Diese Sportanlagenflache
greift im bestehenden FNP ber den Holzweg hinaus nach Norden weiter in land-
wirtschaftliche Fldchen ein. Der westliche Teil des Plangebietes erganzt die beste-
hende Siedlung Calwer Strale bis zum Holzweg im Norden und bis zu einem be-
stehenden Feldweg am Westrand des vorhandenen Siedlungsgebietes. Es sind
keine substanziellen landwirtschaftlichen Flachen betroffen, sondern lediglich rand-
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liche Restflachen. Die Landwirtschaft weniger beeintrachtigende Flachen stehen
nicht zur Verfiigung (siehe Flachenbedarfsnachweis).

Vorbehaltsgebiet fiir Landschaftsentwicklung

GemaR Plansatz 3.2.4 (G) weist die Raumnutzungskarte fir das Plangebiet ein
Vorbehaltsgebiet fir Landschaftsentwicklung aus. Diese Gebiete sind besonders
geeignet fur Malnahmen zur Férderung und Verbesserung von Landschaftsfunktio-
nen. Sie sind in diesem Sinne im Rahmen der kommunalen Landschafts- und Bio-
topverbundplanung besonders zu beriicksichtigen.

Das Vorbehaltsgebiet fur Landschaftsentwicklung wird vom Plangebiet minimal tan-
giert. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann der Landschafts- und Bio-
topverbundplanung durch Pflanzgebote und Gebietseingriinungen nachgekommen
werden.

Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen

GemaR Plansatz 3.3.6 (G) des Regionalplanes 2009 der Region Stuttgart liegen bis
zu 85 m des nérdlichen Teils des Plangebietes in einem Vorbehaltsgebiet zur Si-
cherung von Wasservorkommen.
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1 Flachenbedarf

Da die Gemeinde Tamm kaum realisierbare Innenentwicklungspotenziale aufzeigen
kann, wurde vom Biiro Wick + Partner aus Stuttgart eine Wohnstandortstudie
durchgefihrt, die potenzielle Entwicklungsflachen darstellt und diese bezuglich ihrer
Eignung als Wohnbaufldche und ihrer Aktivierbarkeit untereinander und gegenei-
nander abwagt. Der hohe Bedarf an Wohnbaufiachen erfordert die Uberplanung ei-
ner bereits heute verfugbaren Flache. Die auserwahlte Fliche zwischen dem Holz-
weg und der bestehenden Bebauung nérdlich der Stuttgarter Strafe fiigt sich sied-
lungsstrukturell ein, erweitert den Ortsrand und l4sst sich nachhaltig erschlieRen.
Bei der Gemeinde Tamm handelt es sich laut Regionalplan um eine Gemeinde mit
verstarkter Siedlungstatigkeit die zwischen den zwei Mittelzentren Ludwigsburg und
Bietigheim-Bissingen liegt. Dementsprechend gibt der Regionalplan fiir die Ge-
meinde mit Plansatz 2.4.0.8 als regionalplanerisches Ziel eine Bruttowohndichte
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von mindestens 60 Einwohnern pro Hektar vor. Aus dem Stadtebaulichen Konzept
wird ersichtlich, dass die Errichtung von 168 Wohneinheiten geplant ist. Der vorge-
gebene Wert kann, Bezug nehmend auf eine Fléche von 4,06 ha, deutlich tiber-
schritten werden (98 EW/ha).

Plausibilitdtsberechnung Wohnbauflichen

Ausgangswerte des Stal a Basis Zensus 2011

Einwohnerzahl 2019: 12.731 EW
Prognostizierte Einwohnerzahl 2030 13.096 EW
Einwohnerzuwachs (fiktiv): 0,3 % / Jahr
Bruttowohndichte: 60 EW / ha
Planungszeitraum: 11 Jahre (2019 — 2030)

Berechnung des fiktiven Einwohnerzuwachses (EZ1)
12.731x 0,3 x 11 = 42.012 / 100 = 420 EW

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerzahl (EZ2)
13.096 EW —12.731 EW = + 365 EW
Ermittlung des Einwohnerzuwachses

420 EW + 365 EW = 785 EW

Ermittlung des relativen zusétzlichen Fldchenbedarfs bis 2030
785 /60 EW/ha = 13,08 ha

Flachenreserven durch Bauliicken

Die Gemeinde Tamm hat in den letzten Jahren die Innenentwicklung stark forciert,
so dass kaum noch aktivierbare Flachen im Innenbereich zur Verfigung stehen.

Im Zeitraum 2008 — 2019 wurden innerértlich F l&chen im Gesamtumfang von 3,2 ha
umgesetzt:

e Carré Solaire
o Ca. 0,7 ha Bruttoflache
o Ehemalige Gartnerei
o Wohnnutzung
o Vollstandig bebaut

* Halden-/Brachter-/Reutlinger Strake
o Ca. 1,0 ha Bruttoflache
o Ehemalige Gewerbefliche
o Wohnnutzung
o Vollstandig bebaut

e Areal Bissinger StraRe
o Ca. 0,4 ha Bruttofiache
Nachverdichtung, Riickbau ehemalige Turnhalle
Wohnnutzung
Vollsténdig bebaut

o O 0

e Schafhof/Zehntscheuer

o Ca. 0,4 ha Bruttoflache
Nachverdichtung
Wohnnutzung
Vollstéandig bebaut

0 0O 0
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e Areal WiesenstraBe/Kirschenweg
o Ca. 0,1 ha Bruttoflache
Nachverdichtung, ehemalige Gemeindehaus

(o]
o Wohnnutzung
o]

Vollstandig bebaut

Ermittelte Bauliicken und Baupotenziale

Bauliicken Wohnnutzung Ermittelte Aktivierungspotenzial | Aktivierbare —‘
Fldchen (ha) Fldchen (ha)
Wohnnutzung — Gemeinde -- - -
Wohnnutzung — Privat 2,00 10 % 0,20
Summe Wohnnutzung 2,00
Aktivierbare Bauliicken aus 2,00 0,20
Wohnnutzung
Baupotentiale Wohnnutzung Ermittelte Aktivierungspotenzial | Aktivierbare
Flichen (ha) Flichen (ha)
Calwer StraRe ca. 4,06
Privat 1,24 100 % 1,24
Gemeindefliche 2,82 100 % 2,82
Kerndcker-Siid 11+l ca. 7,76 0% 0
(fehlende Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer)
Privat
Gemeindefléche 2,05
Wohnungsbauschwerpunkt ca. 13 0% 0
Westlich Hohenstange
Privat
Gemeindeflache Nur Wegfi-
chen
Summe Wohnnutzung/ ca. 4,06
Aktivierbare Baupotenziale

Flachenreserven durch dargestelite Bauflichen im FNP

Bei der im FNP dargestellten Wohnbaufldche .Kerndcker Sud" gestaltet sich der
Aufkauf der Grundstiicke aufgrund einer Vielz

langwierig. Obwohl bereits Verhandlungen mi
zeitnahe Entwicklung dieser Flache aktuell ni

Die Flachenreserve ,Westlich Hohenstange*
bauschwerpunkt dargestellt. Eine Einigung
der Aufkauf der Grundstiicke gestalten sich

chen im Siiden der Gemeinde (Kernacker).

ist im Regionalplan als Wohnungs-
mit den Eigentimern dieser Flachen und
hier noch schwieriger als bei den Fla-

ahl unterschiedlicher Eigentiimer sehr
t Eigentimern stattfinden, ist eine
cht absehbar.
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Die Gemeinde Tamm sieht ihre Aufgabe darin, die Stagnation bei der Entwicklung
des Wohnungsbauschwerpunktes .Westlich Hohenstange" und .Kernéacker" zu
uberwinden und ein machbares Gebiet zu beplanen. Da weiterhin ein hoher Bedarf
an Wohnbauflachen besteht, beabsichtigt die Gemeinde Tamm, die bereits heute
verflgbaren Flachen zwischen dem Holzweg und der bestehenden Bebauung nérd-
lich der Stuttgarter StraRe einer Wohnbebauung zuzufiihren und zeitnah Wohnraum
Zu entwickeln.

6.  Auswirkung der Planung/ mégliche Nutzungskonflikte

Verkehrliche Auswirkungen/ ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet ist von Siden durch die Stuttgarter Strake erschlossen,
die in ihrem weiteren Verlauf nach Osten in Richtung Bundesstrake 27 und Auto-
bahn 81 fuhrt. Des Weiteren erschlielt die Calwer Stralte das Plangebiet ebenfalls
von Siiden.

Der Holzweg im Norden des Plangebiets, sowie die Feldwege im Osten werden fiir
den landwirtschaftlichen Verkehr erhalten. Der Holzweg wird nicht zur ErschlieBung
des Plangebiets herangezogen und bleibt in seiner historischen Form erhalten.

Mit einer Haltestelle an der Stuttgarter Strafle ist das Plangebiet an den &ffentlichen
Nahverkehr angebunden.

Mégliche Stérungen

Nérdlich der Flache verlguft eine Hdchstspannungsfreileitung, der Leitungsschutz-
streifen muss eingehalten werden.

Die mégliche Entwasserung des Plangebiets wurde im Vorfeld untersucht und soll
Uber ein modifiziertes Mischsystem erfolgen, da die Lehmboden eine sehr schlechte
Versickerungsfahigkeit aufweisen.

Durch die geplante Bebauung miissen Leitungen der BWV (Bodensee —
Wasserversorgung) inkl. Zubehér umgelegt werden, da die Anlagen aktuell im
Bebauungsbereich liegen. Zudem liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet der Bietig-
heimer Trinkwasserfassungen ,Mihlwiesen und ,Griinwiesen’, innerhalb der fach-
technisch abgegrenzten Schutzzone IIB. Im Rahmen der ErschlieBungsmaRnah-
men werden objektbezogene Baugrunderkundungen durchgefiihrt,

Umweltauswi rkungen

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiiter be-
schrieben und bewertet. Aufgrund der sehr hohen Wertigkeit der Bodenfunktionen
und des durch die Planung zu erwartenden mittleren Versiegelungsgrades durch die
Wohnbauflachen ist insbesondere mit Eingriffen in den Boden, die Grundwasser-
neubildung sowie das Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt zy rechnen.

schaftsbild/Erholung Aufwertungen erzielt werden.

Es ist mit dem Verlust eines Brutreviers der Feldlerche durch indirekte Stérungen
(Meideverhalten) zu rechnen. Um das Eintreten von artenschutzbedingten Verbots-
tatbesténden gemaR § 44 BNatSchG Zu vermeiden, wurde im Vorfeld bereits ein
Brachestreifen als CEF-Mainahme umgesetzt.

Unter Beachtung von Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnah-
men im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan/GrUnordnungsplan)
sind keine Konflikte zu erkennen, die der vorgesehenen Festlegung im Flachennut-
zungsplan entgegenstehen, auf den Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
und integriertem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan wird verwiesen
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Umweltbericht — Entwurf

Stand: 09.11.2020

1 Anlass und Zielsetzung des Umweltberichts

Die Anderung des Fléachennutzungsplans fur den Verwaltungsraum Bietigheim-Bissingen / Ingers-
heim / Tamm macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach §§ 2 Abs. 4 u. 2a BauGB erforder-
lich. Mit der 12. Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohn-
gebiet am nérdlichen Ortsrand von Tamm geschaffen werden.

Der Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes zur punktuellen Anderung orientiert sich an der Anlage
12zu § 2 Abs. 4 u. §§ 2a und 4c BauGB.

2  Beschreibung des Vorhabens

2.1 Planungsgebiet

Angaben zum Standort

Art des Vorhabens

Umfang des Vorhabens

mégliche GRZ gemal
B-Plan

Naturraum, Lage und
PNV

Schutzgebiete nach
NatSchG
Auswirkungen auf
Natura 2000 Gebiete
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB

sonstige Schutzgebiete

Ubersichtslageplan

Gemeinde/Gemarkung: Tamm

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand und wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Stiden und Westen grenzen
Wohnbauflachen an, im Osten befindet sich eine Tennisplatzanlage. Das
Gelénde liegt um 260-265 m . NHN.

Neuausweisung Wohnbauflachen (W)
Anderung von Griinflachen (Sport) und landwirtschaftlichen Flachen

PlangebietsgréRe: ca. 4,1 ha
0.4

Der Planungsbereich liegt in der Naturrdumlichen Einheit .Neckarbecken*
und in der GroBlandschaft ,Neckar- und Tauber-Géauplatten®. Die poten-
zielle naturliche Vegetation wére ein Waldmeister-Buchenwald.

keine

keine

keine
fachtechnisch abgegrenzt: Wasserschutzgebiet .Bietigheim*

Tamm
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Regionalplan

Fléchennutzungsplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Region Stuttgart liegt das
Gebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Landwirtschaft (P& 322
(G)). Der nérdliche Teilbereich liegt in einem Vorranggebiet Regionaler
Grinzug (PS 3.1.1 (2)).

Der Erhaltung der besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenfla-
chen ist bei der Abwé&gung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonde-
res Gewicht beizumessen.

Der Verband Region Stuttgart und das RP Stuttgart sehen keinen Ziel-
konflikt mit dem Regionalen Griinzug. Der Rand des Grinzugs wird
durch die Planung endgultig ausgeformt.

Im gltigen Flachennutzungsplan 1. Fortschreibung der VG Bietigheim-
Bissingen / Ingersheim / Tamm vom 26.05.1994 ist der 6stliche Teil als
Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz (§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB),
der westliche Teil als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs.2 Nr.9a
BauGB) dargestellt. Gemaf § 8 Abs.3 BauGB erfolgt die Anderung des
FNP im Parallelverfahren.

2.2 Bedarf an Grund und Boden

Bei der Planung handelt es sich um eine Entwicklung im AuRenbereich auf bisher unbebauten Fla-
chen. Fir das Baugebiet werden ca. 3,1 ha Ackerflachen dauerhaft in Anspruch genommen. 1,1 ha
sind bereits durch Straken und Wege bebaut.

2.3  Beriicksichtigung der Fachziele des Natur- und Umweltschutzes im Flichennutzungs-

plan

Die Fachziele beziehen sich hauptsachlich auf den Erhalt und die Férderung der einzelnen Schutz-
guter. Auf Ebene des Bebauungsplans sollen diese Ziele konkretisiert werden.

Schutzgut

Boden/Flache

Wasser

FachzielelPIanungsempfehlungen

Grundsatzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (8§ 1
u. 4 BBodSchG; § 1a (2) und § 1 (6) Nr. 8 BauGB).

Erhalt von Bodenfunktionen insbesondere von Boden mit hoher / sehr hoher
Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Funktionen (entsprechend § 1BBodSchG):

- Lebensraum fir Bodenorganismen

- Standort fur Kulturpflanzen

- Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf

- Standort fur natiirliche Vegetation

- Filter, Puffer fir Schadstoffe

- landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Gewssser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern (§1 WHG)

Erhalt und Verbesserung der Funktions- und Leistungsféhigkeit als Bestandteil
des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, einschlieRlich des
Schutzes von Gewsssern abhangiger Okosysteme §6(1) WHG) .

Erhalt der Grundwasserneubildung (§47 WHG).

Natirliche oder naturnahe Gewssser sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten (§1 (3) Nr. 3 BNatSchG)

Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 55 WHG).
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Klima/Luft Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen Funktionen

(§1(6)7,§ 1aBauGB, § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG).
Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegentiber luftge-
tragenen Schadstoffimmissionen (§ 1 (6) 7, § 1a BauGB, §1 u. 2 BNatSchG).

Landschaftsbild/ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
Erholung schaft ist zu sichern (§ 1 (1) Nr. 3 BNatSchG)
Erhalt und Herstellung der Zuganglichkeit von Flachen mit Erholungsfunktion (§
1(6) 7 und 1a BauGB)

Arten/Biotope/  Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion fur Artengemeinschaften und fir
Biologische seltene / gefahrdete Arten (u. a. §§ 1, 9, 14, 15, 19, 20, 21, 44 BNatSchG).
Vielfalt Schutz der biologischen Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)
Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, ND, geschutzte Biotope, LSG,
geschutzter Griinbestand

Mensch/ Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegentiber Larm-
Gesundheit immissionen (§ 1 BImSchG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB).
Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau).
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7e BauGB)
Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Kultur- und Die stadtebauliche Eigenart ist zu berlicksichtigen. (§ 1 (6) 7, § 1a (3) BauGB).
Sachguter Erhalt von Kulturdenkmalern (§§ 1, 2, 6, 8 DSchG).
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3 Wirkfaktoren der Planung

Die detaillierten bau-, anlage-, und betriebsbedingten Wirkungen sind im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan dargestellt. Eine weitere Untersuchung erfolgt im Umweltbericht im Rahmen des Flachen-
nutzungsplans nur bei Schutzgitern, bei denen mit voraussichtlich erheblichen Auswirkungen gem.
§ 2 Abs. 4 Satz.1 BauGB zu rechnen ist.

voraussichtlich Erlduterungen

erhebliche
Auswirkungen
Schutzgut Ja Nein
Boden/Flache X
Grundwasser X
Oberflachengewss- X Keine Oberflachengewssser im Plangebiet.
ser
X Potenzielle Kaltluftentstehungsflache ohne siedlungsre-
Klima und Luft levanten Bezug (Kaltluftabfluss nach Norden), Erhalt
von B&umen entlang Stuttgarter Strale
Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt
X Von Wohngebieten geht i. d. R. keine Beeintrachtigung
fur die menschl. Gesundheit aus. Schalltechnische
Mensch/Gesundheit Orientierungswerte kénnen weitgehend eingehalten
werden. Passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
X Intensive ausgerdumte Kulturlandschaft, Hochspan-
Erholung/ nungsfreileitung, Landschaftsbildbewertung gering,
Landschaftsbild Erhalt von Baumen entlang Stuttgarter Straflie
X Kulturdenkmal HolzstraRe (§ 2 DSchG), archaologi-
sches Denkmal Eisenzeitliche Siedlung (§ 2 DSchG),
Mt oad Sachgut F!urbilanz Stufe I. Bezgglich der HolzstralRe
Sachgilter werden keine Bedenken bezuglich des Umgebungs-
schutzes nach § 15 Abs. 3 DSchG geltend gemacht.
Archaologische Voruntersuchungen werden empfohlen.
Wechselwirkungen X

3.1 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose der Auswirkungen

Grad der
Schutzgut Erheblich-
keit
Boden/Fliche
Als Bodenart liegt im Plangebiet Lehm aus Léss und Losslehm vor (L#3#L6).
Die Bedeutung des Gebietes ist aufgrund der Bewertung der Bodenfunktionen als
besonders einzuschatzen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen. Im Bereich der °*°
uberbaubaren Grundstiicksfliche kommt es zur Vollversiegelung mit Totalverlust
der Bodenfunktionen.

Grundwasser
Gipskeuper und Unterkeuper (GWL/GWG) besitzt eine allgemeine Bedeutung fiir
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die Grundwassemeubildung.

In Wohngebieten ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache kommt es zur Vollversiegelung
mit Totalverlust der Grundwasserneubildung.

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen Acker, Verkehrsbegleitgriin und

(teil-)versiegelte Wegeflachen sind von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung,

die Gehdlze und Baumreihe entlang der Stuttgarter StraRe sind von allgemeiner

Bedeutung.
Das Gebiet selbst stellt keinen potenziellen Lebensraum fur artenschutzrelevante o

Artengruppen dar. Im weiteren Untersuchungsfeld sind jedoch Feldlerchen indirekt
betroffen.

Durch die Planung ist mit dem Verlust von gering bedeutsamen Ackerflachen zu
rechnen. Im naheren Umfeld geht ein Brutrevier der Feldlerche verloren.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: ess / mittel: se / gering: e

3.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung geméaR § 44 BNatSchG

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagigen
Vorabschétzung zu beriicksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind. Auf diese
Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriin-
den nicht umgesetzt werden kénnen.

Wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte zu erkennen sind, ist auf

Grundlage einer prognostischen Beurteilung zu priifen, ob im Rahmen nachgelagerter

Planungs- und Zulassungsverfahren eine artenschutzkonforme Konfliktlésung zu erwarten ist. In
diesem Fall ist die Darstellung im Flachennutzungsplan zulassig und angemessen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine faunistische Untersuchung durchgefiihrt (vgl.
Planbar Gathler, 2018).

Végel:
Neben dem Nachweis verschiedener Brutvogelarten, gilt die Feldlerche als betroffen. Zwar ist keine

direkte Betroffenheit gegeben, jedoch ist mit dem Verlust eines Brutpaares durch die entstehende
Kulissenwirkung zu rechnen.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind CEF-MaRnahmen
fur die Feldlerche erforderlich (Anlage eines Blihstreifens). Unter Bericksichtigung der Bauzeitenre-
gelung fur Rodungsarbeiten werden keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG fiir die tibri-
gen Vogelarten ausgeldst. Als populationsschitzende MaRnahme wurden an Gebauden im raum-
lich-funktionalen Zusammenhang zwei Haussperlingskolonien installiert,

Flederméuse:

Im Rahmen der Gebaude- und Gehélzkontrolle konnten keine direkten bzw. indirekten Nachweise
von Fledermé&usen festgestellt werden. Die landwirtschaftlichen Flachen eignen sich lediglich bedingt
als Jagdhabitat. Im Plangebiet sind keine Gebzude vorhanden. Die Baum- und Gehélzreihen entlang
der Stuttgarter Strale bleiben tberwiegend erhalten.

Reptilien:
Im Rahmen der Begehungen konnten keine direkten Nachweise von Reptilienarten gemacht werden.

Zudem bietet das Untersuchungsgebiet keine potenziellen Habitatstrukturen, die von Reptilien be-
vorzugt genutzt werden, wie Schotterflachen, grabbares Material zur Eiablage, Ubergangsbereiche
zwischen Gras-/Krautfluren und Hecken als Versteckméglichkeiten oder Trockenmauern. Zudem
kommt es regelmé&Rig zu Stérung durch Passanten mit Hunden, die die Feldwege hochfrequentieren.
Aus diesem Grund wird das Vorkommen von Reptilien im Untersuchungsgebiet als unwahrscheinlich
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erachtet.

Sonstige Tiergruppen:

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Vertretern der Tiergruppen Amphibien, Weich-
tiere, Fische, Libellen und Kafer kann aufgrund der Habitatausstattung des Untersuchungsgebiets
und deren Verbreitung in Baden-Wirttemberg ausgeschlossen werden.

Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie:

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Pflanzen des Anhang IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen.
Das Vorkommen solcher Arten im Untersuchungsgebiet erscheint aufgrund der Verbreitung der Ar-
ten in Baden-Wirttemberg und der artspezifischen Standortanspriche als ausgesprochen unwahr-
scheinlich.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen im Bebau-
ungsplan ist nicht mit dem Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

3.3 Zusammenfassende Prognose

Aufgrund der sehr hohen Wertigkeit der Bodenfunktionen und des durch die Planung zu erwartenden
mittleren Versiegelungsgrades durch die Wohnbauflachen ist insbesondere mit Eingriffen in den
Boden, die Grundwasserneubildung sowie das Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt zu
rechnen. Fir die Schutzgiter Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch/Gesundheit und Kultur-/
Sachguter ergeben sich keine erheblichen Folgen auf den Naturhaushalt. Mit der Schaffung eines
durchgrinten Wohngebiets kénnen fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung Aufwertungen erzielt
werden.

Im Hinblick auf den Artenschutz ist mit dem Verlust eines Brutreviers der Feldlerche durch indirekte
Stérungen (Meideverhalten) zu rechnen. Um das Eintreten von artenschutzbedingten Verbotstatbe-
standen geman § 44 BNatSchG zu vermeiden, wurde im Vorfeld bereits ein Brachestreifen als CEF-
MaRnahme umgesetzt.

Unter Beachtung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan/Griinordnungsplan) sind keine Konflikte zu erkennen,
die der vorgesehenen Festlegung im F lachennutzungsplan entgegenstehen, auf den Umweltbericht
mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und integriertem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan wird verwie-
sen

3.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Sollte das Vorhaben nicht realisiert werden (Null-Variante), kann davon ausgegangen werden, dass
die bisherigen Nutzungen bestehen bleiben. Die sehr gute landwirtschaftliche Eignung lasst darauf
schliefen, dass Ackerbau langfristig betrieben wird. Es ist von keiner wesentlichen Verédnderung der
naturschutzfachlichen Bedeutung auszugehen.
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4  MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Schutzgut Malnahme

Boden/Flache: Versiegelung und Bodenverdichtung minimieren.

Wasser: Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Beldge minimie-
ren.
Natiirliche Versickerungsmdglichkeiten fur nicht verunreinigtes Wasser
schaffen.
Dachbegriinung und Retentionsbereiche zur Wasserriickhaltung anle-
gen.

Klima/ Thermische Belastung durch geeignete Baukdrper verringern. Riegelar-

Luft: tige Bebauung vermeiden.

Eingrinung des Gebiets und der Baulichkeiten.

Arten/ Entwicklung von Biotopvernetzungselementen im Planungsraum.
Biotope/Biologische
Vielfalt: Minimierung der Stérung durch Beleuchtung (Leuchtmittel, Dimensio-

nierung, Stellung und Anzahl der Leuchten).
Die Baufeldfreimachung erfolgt zwischen 1. Oktober und 28. Februar.

Umsetzung von CEF/FCS-MaRnahmen.

Mensch/ Kurze Erschlieungswege zur Minimierung des Verkehrsaufkommens.
Gesundheit:
Passive SchallschutzmafRnahmen.
Landschaftsbild/ Im Bebauungsplan soll festgesetzt werden:
Erholung: - Maximalhéhen der Bebauung
- Gebietseingriinung
Kultur-/ Archéaologische Vorerkundungen
Sachguter:

5  Priifung alternativer Planungsmdéglichkeiten

Bei der im FNP dargestellten Wohnbauflache ,Kernacker Siid" gestaltet sich der Aufkauf der Grund-
sticke aufgrund einer Vielzahl unterschiedlicher Eigentimer sehr langwierig. Obwohl bereits Ver-
handlungen mit Eigentimern stattfinden ist eine zeitnahe Entwicklung dieser Flache aktuell nicht
absehbar.

Die Flachenreserve ,Westlich Hohenstange® ist im Regionalplan als Wohnungsbauschwerpunkt dar-
gestellt. Eine Einigung mit den Eigentimern dieser Flachen und der Aufkauf der Grundstiicke gestal-
ten sich hier noch schwieriger als bei den Flachen im Stiden der Gemeinde (Kernacker).

Die Gemeinde Tamm sieht ihre Aufgabe darin, die Stagnation bei der Entwicklung des Wohnungs-
bauschwerpunktes ,Westlich Hohenstange" und ,Kernacker* zu Gberwinden und ein machbares
Gebiet zu beplanen. Da weiterhin ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen hesteht, beabsichtigt die
Gemeinde Tamm, die bereits heute verfugbaren Flachen zwischen dem Holzweg und der bestehen-
den Bebauung nérdlich der Stuttgarter Stralle einer Wohnbebauung zuzufiithren und zeitnah Wohn-
raum zu entwickeln.
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6 Beschreibung der Priifmethoden

6.1 Methodik

Der Umweltbericht enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von der
Planung beriihrt werden, beschreibt das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich Bebauung und Nut-
zung. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter geprift und Aussagen zur Vermeidung und Verringerung
gemacht. Ferner erfolgen Prognosen Uber Veranderungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben
und Aussagen zur Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten.

Die Erarbeitung des Umweltberichts berlicksichtigt Anlage 1 zu § 2 (4) u. §§ 2a und 4c BauGB. Ein
Umweltbericht umfasst demnach folgende Inhalte:

= Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Planungsvorhabens

= Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieBlich Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung erforderlicher Informationen

= Kurzdarstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben fiir das Plange-

biet und wie diese bei der Ausweisung beriicksichtigt werden

Beriicksichtigung alternativer Planungsméglichkeiten

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung

Vorschlage fiir MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkun-

gen

Die Qualitaten des Bestandes und die Wirkungen der Planungen auf die Schutzglter werden im
vorliegenden Umweltbericht verbal-argumentativ beurteilt.

Die Definition der Bedeutung fiir Natur und Landschaft erfolgt nach der Methodik der LfU Baden-
Wiirttemberg (2005). Demnach werden die Funktionserfillungen der Schutzgiter in finf Stufen von
»sehr hoch" bis ,sehr gering" bewertet

Bewertungsstufen und deren Bedeutung
Bedeutung fir den
4 Naturhaushalt
sehr hoch
besondere
hoch
mittel allgemeine
gering :
sehr gering gelings

6.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen bestanden nicht.

6.3 Hinweise zur Abschichtung

- Detaillierte Beachtung artenschutzrelevanter Aspekte auf Bebauungsplanebene

- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf Bebauungsplanebene

- Bewertung des Schutzgutes Boden nach Heft 24 und Ermittlung des
Kompensationsbedarfs auf Bebauungsplan-Ebene
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7 Monitoring

Im Wesentlichen sollten dabei die Ziele der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
uberpruft werden. Zur Wirksamkeit der CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche ist ein funfjahriges Moni-
toring durchzufithren, auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan wird verwiesen.

8 Allgemein verstdandliche Zusammenfassung

Mit der 12. Anderung des FNP sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet
am nérdlichen Ortsrand von Tamm geschaffen werden.

Aufgrund der sehr hohen Wertigkeit der Bodenfunktionen und des durch die Planung zu erwartenden
mittleren Versiegelungsgrades durch die Wohnbauflachen ist insbesondere mit Eingriffen in den
Boden, die Grundwasserneubildung sowie das Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt zu
rechnen. Fiir die Schutzguter Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch/Gesundheit und Kultur-/
Sachgiiter ergeben sich keine erheblichen Folgen auf den Naturhaushalt. Mit der Schaffung eines
durchgriinten Wohngebiets kénnen fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung Aufwertungen erzielt
werden.

Im Hinblick auf den Artenschutz ist mit dem Verlust eines Brutreviers der Feldlerche durch indirekte
Storungen (Meideverhalten) zu rechnen. Um das Eintreten von artenschutzbedingten Verbotstatbe-
standen gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden, wurde im Vorfeld bereits ein Brachestreifen als CEF-
MaRnahme umgesetzt.

Unter Beachtung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan/Grinordnungsplan) sind keine Konflikte zu erkennen,
die der vorgesehenen Festlegung im Flachennutzungsplan entgegenstehen, auf den Umweltbericht
mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und integriertem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan wird verwie-
sen

aufgestellt:
Stuttgart, den 30.10.2020
Wick+Partner
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1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm, 12. Anderung

- Zusammenstellung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung

Behorde

Stellungnahme

Anmerkung

1. Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Raumordnung

. Die vorgelegten Planunterlagen zum
Aufstellungsbeschluss lassen nur eine
grobe raumordnerische Einschétzung
zu. Fur eine abschliefende Stellung-
nahme sind die Unterlagen entspre-
chend auszuarbeiten. Insbesondere
die folgenden genannten Aspekte sind
dabei zu vertiefen.

Il. Durch die 12. Anderung wird das
3,8 ha groRle Gebiet ,Calwer StraRe"
am Ortsrand der Kommune Tamm
Uberwiegend als Wohnbauflache aus-
gewiesen. Das bestehende Vereins-
heim im ostlichen Bereich des Plan-
gebiets wird als Gemeinbedarfsfliche
dargestellt. Bislang enthalten die Un-
terlagen nur wenige Ausfiihrungen zur
Erforderlichkeit der Planung gemaR §
1 Abs.3 BauGB und sind insoweit zu
erganzen. Aus Sicht des Regierungs-
prasidiums Stuttgart empfiehlt es sich,
den Nachweis des Bedarfs orientiert
an den Hinweisen des Ministeriums
fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungs-
bau vom 15. Februar 2017 zur Plausi-
bilitatsprifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise vorzunehmen. Wir verwei-
sen insbesondere auf den Wohnbau-
flachenbedarf in besonderen Fillen
nach Punkt 3 der Hinweise, sowie auf
die Bedeutung regionaler Besonder-
heiten, welche in die Bedarfsberech-
nung einbezogen werden sollen.

In den vorgelegten Unterlagen wird
bereits ausgefiihrt, dass die Gemein-
de Tamm in den letzten Jahren die
Innenentwicklung stark forciert hat,
sodass kaum noch aktivierbare Fla-
chen im Innenbereich vorhanden sind.
Diese MaRnahmen werden aus Sicht
der Raumordnung ausdriicklich be-
griBt. Sie kénnen bei der Berechnung
des Bedarfs auch entsprechend Be-
rucksichtigung finden: die abzuzie-
henden Potentialflachen und Bauli-
cken werden aufgrund der bereits
erfolgten Aktivierung entsprechend
geringer ausfallen.

Wir regen an, der Berechnung die

Die Erforderlichkeit der Planung wird
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplanénderung dargelegt.

Der Flachenbedarfsnachweis wird in
der Begriindung zum FNP entspre-

chend den Hinweisen des Ministeri-
ums fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau vorgelegt.




aktuellen tatséchlichen Einwohner-
zahlen zu Grunde zu legen.

Als teilweise landwirtschaftlich genutz-
te AuBenbereichsflache ist das Plan-
gebiet auch an PS 5.3.2 (Z) Landes-
entwicklungsplan zu messen. In die
Planunterlagen sollten daher Ausfih-
rungen zu Alternativflachen aufge-
nommen werden. Hierbei kann auch
auf die bereits durch Innenentwick-
lung bebauten Innenbereichsfléchen
verwiesen werden.

Aus der vorgelegten Karte ergibt sich
eine Betroffenheit einiger Vorgaben
aus dem Regionalplan Stuttgart:

Der nérdliche Teilbereich des Plange-
biets liegt in einem Vorranggebiet
Regionaler Griinzug nach PS 3.1.1
(Z) Regionalplan. Diese sind Vorrang-
gebiete fir den Freiraumschutz mit
dem Ziel der Erhaltung und Verbesse-
rung des Freiraumes und der Siche-
rung des groRraumigen Freiraumzu-
sammenhangs. Sie dirfen keiner
weiteren Belastung, insbesondere
durch Bebauung ausgesetzt werden.
Funktionswidrige Nutzungen sind
ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft nach
PS 3.2.2 (G) Regionalplan ergibt sich
folgendes: Zusammenhangende Ge-
biete, in denen die Landwirtschaft
besonders giinstige Voraussetzungen
fur eine wirtschaftliche und ressour-
censchonende Produktion vorfindet,
werden als solche Vorbehaltsgebiete
dargestellt. Der Erhaltung der beson-
ders geeigneten landwirtschaftlichen
Bodenflachen ist bei der Abwégung
mit konkurrierenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Weiterhin weist die Raumnutzungs-
karte fur das Plangebiet ein Vorbe-
haltsgebiet fir Landschaftsentwick-
lung nach PS 3.2.4 (G) Regionalplan

Die Abwagung von Alternativflachen
erfolgt in der Begriindung zum FNP.
Die Aktivitaten der Gemeinde zur
Nutzung innerértlicher Potenziale
werden in dem Fldchenbedarfsnach-
weis aufgefihrt.

Der regionale Griinzug wird im Regio-
nalplan nicht parzellenscharf darge-
stellt. Er wird vom Plangebiet lediglich
angeschnitten. Der Regionalverband
stimmt mit Sitzungsvorlage 206/ 2017
einer abschlieRenden Ausformung
des regionalen Griinzugs durch das
Plangebiet zu.

Es handelt sich um landwirtschaftlich
genutzte Flachen, die unmittelbar
nordlich an Siedlungsfiachen angren-
zen. Die ostliche Halfte des Plange-
bietes ist im rechtskraftigen FNP be-
reits als Flache fir Sportanlagen dar-
gestellt. Diese Sportanlagenflache
greift im bestehenden FNP (iber den
Holzweg hinaus nach Norden weiter in
landwirtschaftliche Flachen ein. Der
westliche Teil des Plangebietes er-
ganzt die bestehende Siedlung Cal-
wer Strale bis zum Holzweg im Nor-
den und bis zu einem bestehenden
Feldweg am Westrand des vorhande-
nen Siedlungsgebietes. Es sind keine
substanziellen landwirtschaftlichen
Flachen betroffen, sondern lediglich
randliche Restflaichen. Die Landwirt-
schaft weniger beeintrachtigende
Flachen stehen nicht zur Verfligung
(siehe Flachenbedarfsnachweis). Die
Gemeinde muss ihrer regionalplane-
risch zugewiesenen verstarkten Sied-
lungstatigkeit nachkommen.

Das Vorbehaltsgebiet fiir Land-
schaftsentwicklung wird vom Plange-
biet minimal tangiert. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung kann der




aus. Diese Gebiete sind besonders
geeignet fir MalRnahmen zur Férde-
rung und Verbesserung von Land-
schaftsfunktionen. Sie sind in diesem
Sinne im Rahmen der kommunalen
Landschafts- und Biotopverbundspla-
nung besonders zu berticksichtigen.

Ebenso liegt das Plangebiet in einem
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen nach PS 3.3.6 (G)
Regionalplan. Diese Gebiete sollen
gegen zeitweilige oder dauernde Be-
eintrachtigungen oder Gefahrdungen
hinsichtlich der Wassergite und der
Wassermenge gesichert werden.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs.
4 BauGB). Ziele der Raumordnung
sind als verbindliche Vorgaben, die
nicht der Abwagung unterliegen, zu
beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und §
4 Abs. 1 ROG). Grundsétze und sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwagung zu
berticksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und
4, § 4 Abs. 1 ROG).

Auf die genannten Vorbehaltsgebiete
ist in den Unterlagen einzugehen; die
Belange sind entsprechend zu be-
handeln. Gegen den in das Vorrang-
gebiet Regionaler Griinzug hineinrei-
chenden Bereich bestehen Bedenken.

Nahe dem Plangebiet liegt der nach
PS 2.4.4 (Z) Regionalplan ausgewie-
sene Schwerpunkt des Wohnungs-
baus ,Westlich Hohenstange“. Dieser
Flache stehen Ziele des Regional-
plans nicht entgegen. Es stellt sich die
Frage, weshalb die Schwerpunk(fla-
che fir die beabsichtigte Wohnbe-
bauung nicht in Frage kommt. Hierzu
sollten im weiteren Verfahren Ausfiih-
rungen in die Unterlagen aufgenom-
men werden, welche auch diese Al-
ternativflache beriicksichtigen.

Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete, sowie Flachen
des Artenschutzprogramms Baden-
Warttemberg sind von den geplanten
Baugebieten nicht betroffen.

(...) betrifft die 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

Landschafts- und Biotopverbundpla-
nung durch Pflanzgebote und Ge-
bietseingrinungen nachgekommen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen ist als Was-
serschutzgebiet HlIB definiert. Es wer-
den bereits im Rahmen der Erschlie-
Rungsmalnahmen objektbezogene
Baugrundbekundungen durchgefiihrt
(siehe Hinweise Bebauungsplan, Stel-
lungnahme VRS 14.11.2019 zum
Bebauungsplan).

Die Bedenken sind durch Zustimmung
der Regionalverbandsversammlung
zur Ausformung des Griinzuges durch
den Bebauungsplan ausgeraumt.

In der Begriindung zum FNP wird im
Rahmen des Flachenbedarfsnachwei-
ses dargelegt, dass jahrelange Be-
muihungen der Gemeinde zur Entwick-
lung des Wohnungsbauschwerpunk-
tes, sowie auch der Wohnbauflache
Kernacker Sud Il und lll erfolglos wa-
ren aufgrund von Widerstanden beim
Grunderwerb. Die Gemeinde hat pa-
rallel in den vergangenen Jahren
Grundstiicke der Innenentwicklung
entwickelt und bebaut. Dieses Poten-
Zial ist erschopft.




Denkmalpflege

Das geplante Wohngebiet tangiert
nérdlich die sogenannte Holzstrale,
ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG.
1775 wurde vom Aussiedlerhof Ho-
henstange nach Bissingen die "Holz-
strale” angelegt, um das in Bissingen
(Uber den inzwischen weitgehend
verwachsenen) Holzkanal gefiéite
Holz nach Ludwigsburg transportieren
zu kénnen. Die gerade Wegfiihrung
entspricht den barocken Alleen, wie
sie seit 1735 von Ludwigsburg aus
angelegt wurden. Da die B 27 von
Hohenstange nach Bietigheim zwar
noch diesem Verlauf folgt, durch ver-
schiedene Korrekturen (Breite der
Straflle, Auf- und Uberfahrten) - wie
auch das Poststrafle éstlich der
Nordbahn - jedoch grundlegend ver-
andert ist, ist die ehemalige Holzstra-
Re innerhalb von Bietigheim-
Bissingen allein fiir den im Umkreis
von Ludwigsburg ganz erheblichen
Landesausbau des 18. Jahrhunderts
reprasentativ. Somit besteht aus
kunstlerischen und heimatgeschichtli-
chen Griinden ein éffentliches Inte-
resse an der Erhaltung dieses Bau-
werks. Kartierung siehe Anlage.

Wir regen daher an, im Rahmen der
weiteren Bauleitplanung einen ausrei-
chenden Respektabstand zum Kultur-
denkmal einzuhalten und die barocke
Strale nicht zur ErschlieRung des
Wohngebietes zu nutzen, sondern
intakt zu erhalten.

Hinweis
Wir bitten darum, am weiteren Verfah-
ren beteiligt zu werden.

Den Aspekten des Kulturdenkmals
Holzweg wird Rechnung getragen.
Der Holzweg wird nicht als Erschlie-
Rung des Plangebietes herangezo-
gen. Entlang des Holzweges wird im
Bebauungsplan eine Baumreihe als
Einzelpflanzgebote festgesetzt, um
den historischen Charakter zu unter-
streichen.

Wird veranlasst.

2. Regierungs-
prasidium
Freiburg
(Landesamt
fur Geologie,
Rohstoffe und
Bergbau)

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhaltnisse kénnen unter
http://maps.Igrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Ingenieurgeologische Belange werden
im Rahmen der Anhérung zu konkre-
ten Planungen (z. B. Bebauungspla-
ne) beurteilt, wenn Art und Umfang
der Eingriffe in den Untergrund naher
bekannt sind. Eine Gefahrenhinweis-
karte (insbesondere beziglich even-
tueller Massenbewegungen und Ver-
karstungsstrukturen) kann, nach vor-
heriger - fiir Kommunen und alle ibri-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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gen Trager Offentlicher Belange ge-
bihrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.igrb-bw.de/ abge-
rufen werden.

Grundwasser

Auf die Lage der beiden Plangebiete
der 12. Anderung (Bereich ,Calwer
Strale") auf der Gemarkung Hohen-
stange innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes und die Bestimmun-
gen der Rechtsverordnung wird ver-
wiesen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhaltnisse kénnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht uber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage

des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http:/igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.,

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Verband
Region
Stuttgart

Der Planungsausschuss des Verban-
des Region Stuttgart hat in seiner
letzten Sitzung am 21. Juni 2017 fol-
gende Stellungnahme zu oben ge-
nanntem Planentwurf beschlossen:

1. Der Griinzug ist an dieser Stelle
abschlieRend ausgeformt.

2. Das neu entstehende Wohnbaufla-
chenpotential ist in der Bauflachenbi-
lanz der nachsten F lachennutzungs-
planfortschreibung zu beriicksichti-
gen. Auf die Einhaltung der regional-
planerischen Mindestbruttowohndich-
te ist hinzuwirken.

Dem Beschluss ging folgender Sach-
vortrag voraus:

Nach Auskunft der Gemeinde sind
kaum noch Flachen im Innenbereich
aktivierbar. Um den Bedarf an Wohn-
raum decken zu kénnen, méchte die
Gemeinde Tamm eine ca. 3,8 ha gro-
’e Wohnbaufléche entwickeln. Die
Gemeinde Tamm ist als Gemeinde im
Siedlungsbereich festgelegt, in denen
sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll. Der rechtskraftige
Flachennutzungsplan stellt eine land-
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wirtschaftliche Flache bzw. eine Griin-
flache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dar. Die Planungen fiir den
Sportplatz wurden jedoch nicht umge-
setzt.

Regionalplanerische Wertung:

Der nérdliche Bereich des Plangebiets
tangiert einen regionalen Griinzug.
Regionale Griinziige durfen It. Plan-
satz 3.1.1 (Z) des Regionalplans kei-
ner weiteren Belastung, insbesondere
durch Bebauung, ausgesetzt werden.
Aufgrund der randlichen Lage kann
die geplante Wohnbauflache als Aus-
formung des Regionalen Griinzugs
angesehen werden.

Die Wohnbauflache nimmt iber die
Darstellung im F ldchennutzungsplan
hinaus eine Fl4che von ca. 3,8 ha in
Anspruch. Das neu entstehende
Wohnbaufléchenpotential ist in der
Baufléchenbilanz der nachsten Fla-
chennutzungsplanfortschreibung zu
berticksichtigen.

Auf die fir die Gemeinde Tamm mit
Plansatz 2.4.0.8 als regionalplaneri-
sches Ziel definierte Bruttowohndichte
von mindestens 60 Einwohnern pro
Hektar wird hingewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache wird in der Bauflédchenbi-
lanz der n&chsten Fortschreibung
berlcksichtigt.

Die erforderliche Bruttowohndichte
wird im Bebauungsplan mindestens
eingehalten, eher tibertroffen.

4. Landratsamt
Ludwigsburg

I. Naturschutz

Die 12. Anderung der 1. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans be-
zieht sich auf das Gebiet des uns
noch nicht vorliegenden Bebauungs-
plans ,Calwer Stral3e“. Mit der Pla-
nung soll die Schaffung von Wohn-
raum erméglicht werden. Der Bereich
umfasst rund 3,8 ha.

Schutzgebiete sind von der Planung
nicht beriihrt. Bei der von der Ande-
rung betroffenen Flache handelt es
sich jedoch um Ackerflachen, die fir
Feldbriter von Bedeutung sind.

Durch das Heranriicken der Bebau-
ung an die historische HolzstraRe wird
zudem der Gesamteindruck der Land-
schaft negativ beeintréchtigt. Im FNP-
Anderungsverfahren ist ein Umweltbe-
richt zu erstellen, der fir die Abwa-
gung mégliche Standortalternativen
(z.B. Flachen nérdlich des Bebau-
ungsplans ,Egelsee) priift und deren
Zu erwartenden Eingriffe in die Natur
und Landschaft darstellt. Wir empfeh-
len auRerdem, bereits im Flachennut-
zungsplan Flachen fur den spater auf

Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgt eine spezielle Arten-
schutzrechtliche Prifung mit entspre-
chendem Ausgleichskonzept.

Im Umweltbericht werden die Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiiter
beschrieben. Es erfolgt insoweit eine
Abwégung von Standortalternativen,
als die Alternativen Wohnungs-
bauschwerpunkte Hohenstange und
Kernécker Stid als geeignete Flachen
im FNP dargestellt sind, diese aber
seit Jahren dem Zugriff der Gemeinde
entzogen sind. Der Kompensations-
bedarf wird im Rahmen des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens
abgearbeitet.
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Bebauungsplanebene abzuarbeiten-
den Kompensationsbedarf geman §5
BauGB darzustellen.

Il. Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Kommunales Abwasser und Oberfl4-
chengewssser:

Beim Umgang mit Niederschlagswas-
ser bitten wir, dieses entweder orts-
nah zu versickemn oder direkt bzw.
Uber eine Kanalisation - ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser - in ein
Gewasser einzuleiten. Nach erfolgter
Bebauung solite méglichst kein Mehr-
abfluss gegeniiber dem unbebauten
Zustand stattfinden. Die Entwasse-
rungsdetails sollten im Rahmen des
B-Planverfahrens mit dem FB Umwelt
abgestimmt werden.

Wasserschutzgebiete / Grundwasser-
schutz:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet
der Bietigheimer Trinkwasserfassun-
gen Mihlwiesen' und ,Grliinwiesen’,
innerhalb der fachtechnisch abge-
grenzten Schutzzone. Unter mehreren
Metern machtigen quartaren Uberla-
gerungen (L6R/LéRIehme) stehen hier
noch Schichten des Gipskeupers an.
Die Uberplanung der seither iiberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten
Flache flhrt zu einer Minderung der
drtlichen Grundwasserneubildung.
Dies ist bei den weiteren Planungen
zu beriicksichtigen.

Bodenschutz:

Im Geltungsbereich der jetzigen An-
derung stehen hochwertige landwirt-
schaftliche Lésslehmbéden mit der
Bodenschatzung L 3 L6 75/81 an.
Dies sollte bei der weiteren Planung
beriicksichtigt werden.

lll. Landwirtschaft

Mit der Anderung des§ 1a des BauGB
(Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemein-
den und weiteren Fortentwicklungen
des Stadtebaurechts vom 11.06.2013)
ist die Notwendigkeit der Umwandiung
landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen zu begriinden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesonde-
re Brachflachen, Gebaudeleerstand.

Das Entwésserungskonzept wurde im
Rahmen der Bebauungsplanung ent-
wickelt und mit dem FB Umwelt abge-
stimmt.

Es erfolgt eine Entsorgung ber ein
modifiziertes Mischwassersystem und
eine Entwésserung des Nieder-
schlagswassers aus Holzweg, Dach-
flachen und aus privaten Grundstii-
cken gedrosselt in den Regenwasser-
kanal sowie in den Saubach,

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Wird im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan
beriicksichtigt.




Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zdhlen kénnen.
Es wird gebeten, die Notwendigkeit
fur die Inanspruchnahme dieser Fla-
chen darzulegen.

Der Regionalplan weist den nérdli-
chen Teil des Plangebiets als Gebiet
grundsatzlich als Vorranggebiet fir
Landwirtschaft aus.

Vom obigen Bebauungsplanverfahren
sind vor allem Ackerflachen betroffen.
Laut Flurbilanz gehéren diese Flachen
zur Vorrangflur Stufe 1. Sie sind damit
fur die landwirtschaftliche Erzeugung
von besonderer Bedeutung. Es wird
daher angeregt, die Planung még-
lichst flachensparend umzusetzen und
nur im erforderlichen MaR Flachen in
die Planung einzubeziehen.

Bezuglich der Realisierung wird eine
abschnittsweise Umsetzung, entspre-
chend des tats&chlichen Bedarfs an
Wohnfldchen angeregt, um die Fla-
chen méglichst lange in landwirt-
schaftlicher Nutzung zu belassen.

Nach unserer Kenntnis befinden sich
stidwestlich des Plangebiets noch
einige Hofstellen mit teils aktiver
Landwirtschaft. Weitere agrarstruktu-
relle Belange werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens einge-
bracht.

IV. Vermessung, Flurneuordnung
und Landkreisentwicklung

Breitband:

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur
Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (Digi-
NetzG) sind zu prifen und entspre-
chend umzusetzen. Insbesondere
weisen wir auf die Verpflichtung hin,
bei 6ffentlich finanzierten Bauarbeiten
eine bedarfsgerechte Mitverlegung
sicherzustellen.

Im Rahmen des Flachenbedarfs-
nachweises in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan wird dargestellt,
dass das Potenzial zur Nutzung in-
nerértlicher Nachverdichtungsflachen
ausgeschopft ist.

Es handelt sich um landwirtschaftlich
genutzte Flachen, die unmittelbar
nérdlich an Siedlungsfldchen angren-
zen. Die &stliche Halfte des Plange-
bietes ist im rechtskraftigen FNP be-
reits als Flache fur Sportanlagen dar-
gestellt. Diese Sportanlagenfliche
greift im bestehenden FNP iiber den
Holzweg hinaus nach Norden weiter in
landwirtschaftliche Fl&chen ein. Der
westliche Teil des Plangebietes er-
ganzt die bestehende Siedlung Cal-
wer Strafle bis zum Holzweg im Nor-
den und bis zu einem bestehenden
Feldweg am Westrand des vorhande-
nen Siedlungsgebietes. Es sind keine
substanziellen landwirtschaftlichen
Flachen betroffen, sondern lediglich
randliche Restflachen. Die Landwirt-
schaft weniger beeintrachtigende
Flachen stehen nicht zur Verfigung
(siehe Flachenbedarfsnachweis). Die
Gemeinde muss ihrer regionalplane-
risch zugewiesenen verstarkten Sied-
lungstatigkeit nachkommen.

Die Planung wird flachensparend im
Bebauungsplan umgesetzt.

Es kann eine Bruttowohndichte von
98 EW/ ha erreicht werden.

Die Hofstellen liegen in einem Ab-
stand vom Plangebiet, der gréRer ist,
als deren Abstand zur Bestands-
wohnsiedlung. Es wird keine Ver-
scharfung der Situation fur die Land-
wirtschaft gesehen. Mit dem Sied-
lungsschwerpunkt Hohenstange wiir-
de demgegeniiber problematisch na-
he an die landwirtschaftlichen Hofstel-
len herangeriickt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.




5. Bodensee-
wasserver-
sorgung

Wir haben die Anderung auf die Be-
lange der Bodensee-
Wasserversorgung hin gepriift und
sind mit den oben genannten Versor-
gungsanlagen betroffen.

Leider mussen wir die 12. Flachen-
nutzungsplanénderung ablehnen.

Sie haben das Leitungsrecht zu Guns-
ten des Zweckverbandes Bodensee-
Wasserversorgung nicht gewdirdigt,
Wir méchten darauf hinweisen, dass -
abhangig von der Leitungsdimension -
fur alle unsere Versorgungsleitungen
Schutzstreifen von bis zu 6 m rechts
und links der entsprechenden Lei-
tungsachsen (Gesamt 12 m) ausge-
wiesen sind. Diese sind i.d.R. grund-
buchrechtlich oder uber Gestattungs-
vertrage gesichert. Innerhalb dieser
Schutzstreifen gelten Nutzungsein-
schrankungen die Sie den beigefug-
ten Schutz- und Sicherheitshinweisen
entnehmen kénnen. Uberdies sind die
sonstigen geltenden Vorschriften und
Regelwerke verbindlich zu beachten.
Hieraus méchten wir hervorheben,
dass

a. Die Errichtung von Bauwerken (z.B.
Carports, hereinragende Balkone,
Décher, u.4.) sowie Pflanzung von
Baumen und tiefwurzelndem Gehélz
im Schutzstreifen nicht gestattet ist.

b. Die Trasse grundsatzlich sichtfrei,
begehbar und fiir die BWV uneinge-
schrénkt zugénglich bleiben muss.

c. Geléndeveranderungen wie z.B.
Abtragungen, Aufschiittungen, Befes-
tigungen nur nach vorheriger Abspra-
che und mit schriftlicher Zustimmung
der BWV gestattet sind.

Wir bitten Sie um weitere Beteiligung
im Verfahren.

Mit der Bodenseewasserversorgung
wurde im Zuge der Bebauungspla-
nung eine Einigung tber die Verle-
gung der Leitung des Zweckverban-
des erzielt.

6. Telekom

In den Planbereichen befinden sich
Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die unge-
stdrte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermégensinteressen - sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien miissen weiter-
hin gewahrleistet bleiben.

Im Rahmen der Bebauungsplanung
wurde Bestand und Betrieb der TK-
Linien geklart.




Fir zukunftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und aus-
reichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Wir werden zur gegebenen Zeit zu
den aus den Flachennutzungsplanen
zu entwickelnden Bebauungspldnen
detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Eine Neuverlegung von Telekommu-
nikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 09.1 1.2020
- Stadtentwicklungsamt -
1-61/gr AZ 61.20.05.1.1.12

-Speidel -
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